Prospekt informacyjny — stan na dzien: 09.09.2025 roku

Data sporzadzenia prospektu: 12.08.2025 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper CUBE BUILDINGS

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

KRS: 0001160188

Adres ul. HUGONA KOLEATAJA nr 66/68
05-270 ZIELONKA,
POWIAT: WOLOMINSKI
WOJ. MAZOWIECKIE
Numer NIP REGON NIP: 1251783649 REGON: 541109531

Numer telefonu

+48 509 056 888

Adres poczty elektronicznej

jola-piorkowska@wp.pl



mailto:biuro@bautech-development.pl

Numer faksu NIE DOTYCZY - BRAK

Adres strony internetowej | www.bielszowicka.pl
dewelopera
1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazad, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres NIE DOTYCZY

Data rozpoczgcia NIE DOTYCZY

Data wydania decyzji o | NIE DOTYCZY
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY

Data rozpoczgcia NIE DOTYCZY

Data wydania decyzji o | NIE DOTYCZY
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY

Data rozpoczgcia NIE DOTYCZY

Data wydania decyzji o | NIE DOTYCZY
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI ORAZ PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
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Adres 1 numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu®

04-738, WARSZAWA

WARSZAWA, ul. BIELSZOWICKA nr 50
OBREB: 3-11-38 WARSZAWA

DZIALKI EWIDENCYJNE NR: 28/3 ORAZ 28/4

Numer ksiegi wieczystej

DZIALKI EWIDENCYJNE STANOWIACE PRZEDMIOT INWESTYCJI
OBJETE SA KSIEGA WIECZYSTA O NUMERZE: WA6M/00016477/8

PROWADZONA PRZEZ SAD REJONOWY DLA WARSZAWY-
MOKOTOWA, XV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

NIE DOTYCZY - BRAK

W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

ISTNIEJACE FORMY OCHRONY PRZYRODY W PROMIENIU 1 KM:
WARSZAWSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU — 11 m
MAZOWIECKI PARK KRAJOBRAZOWY (OTULINA) — 10 m
MAZOWIECKI PARK KRAJOBRAZOWY - 380 m

POMNIKI PRZYRODY W PROMIENIU 300 m:

* DRZEWO - DAB SZYPULKOWY - 163 m
» DRZEWO - SAB SZYPULKOWY - 186 m

OBIEKT ZABYTKOWY W PROMIENIU 300 m:

7
»

7
*

®,

% ZABYTEK NIERUCHOMY -DOM Z 1924 R. - 136 m

OBSZAR OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ W PROMIENIU 300 M —
BRAK OBIEKTOW

BRAK INNYCH STREF OCHRONNYCH

BRAK STREF WYLACZONYCH WOKOL TURBIN WIATROWYCH
BRAK STREFY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

OBSZAR OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA LOTNISKA - BRAK
NAPOWIETRZNE LINIE ENERGETYCZNE W PROMIENIU 200 M:

% LINIA NISKIEGO NAPIECIA - 5 m

*,

¢

% LINIA NISKIEGO NAPIECIA - 44 m
®  LINIA NISKIEGO NAPIECIA -119 m

LINIA SREDNIEGO NAPIECIA - 127 m

D
2)

3)

Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnoséci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
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7

«* LINIA NISKIEGO NAPIECIA - 141 m

7

«* LINIA NISKIEGO NAPIECIA - 191 m

®,

+* LINIA NISKIEGO NAPIECIA - 195 m
DOSTEP DO SWIATLOWODU - TAK - W BEZPOSREDNIM
SASIEDZTWIE

OBSZARY ZAGROZENIA POWODZIA - do 500 m - BRAK
ZAGROZENIA

OSUWISKA — BRAK OBSZAROW ZAGROZONYCH OSUWISKAMI
MIEJSCA I OBIEKTY POTENCJALNIE UCIAZLIWE:

7

%* TRANSFORMATOR - 141 m

SZCZEGOLOWY WYKAZ INWESTYCJI BUDOWLANYCH
REALIZOWANYCH W OTOCZENIU NIERUCHOMOSCI ZAWIERA
ZAYLACZNIK NR 4 DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan Ogo6lny Gminy BRAK - NIE DOTYCZY

o . | UCHWALA Nr 557/XLIX/2001
Mle_]SCOWy plan Zagospodarowanla RADY GMINY WARSZAWA-WA -
przestrzennego WER z dn. 28. grudnia 2001 r. W
SPRAWIE MPZP OBSZARU
OZNACZONEGO WMPZP M. ST.
WARSZAWY SYMBOLEM UM-4
ORAZ POLUDNIOWA |
POLNOCNA STRONE UL.
ZWOLENSKIEJ NA ODCINKU OD
UL. MROWCZEJ DO UL.
PATRIOTOW. (PATRZ — ZAL. NR

5)
Miejscowy plan rewitalizacji NIE DOTYCZY
Miejscowy plan odbudowy NIE DOTYCZY
4)
Inne NIE DOTYCZY

D)
1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

PRZEDSIEWZIECIE DEWELO-
PERSKIE ZNAJDUJE SIE W
OBSZARZE MPZP OZNA-
CZONYM JAKO MN/1 - TERENY
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ I WIELORO-
DZINEJ Z USLUGAMI NIEUCIA-
ZLIWYMI

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

WSKAZNIK MAKSYMALNEJ
INTENSYWNOSCI ZABUDOWY =
0,7

Maksymalna i minimalna nadziemna | BRAK SZCZEG()LOWEJ

intensywnos$¢ zabudowy INORMACJI - WSKAZNIK
INTENSYWNOSCI DO 0,7

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy MAKSYMALNA WYSOKOSC

ZABUDOWY - DO 10,2 METRA
OD POZIOMU TERENU DO
SPODU OKAPU LUB GZYNSU
WIENCZACEGO BUDYBNEK

Maksymalna powierzchnia zabudowy

MAKSYMALNA POWIERZCHNIA
ZABUDOWY - 0,7

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MINIMALNY UDZIAL POWIERZ-
CHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
=60%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MINIMUM 2 MIEJSCA
PARKINGOWEGO NA LOKAL
MIESZKALNY

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

ZGODNIE Z §7 MPZP -
USTALENIA WYNIKAJACE ZE
STREFY MPK:

1) NA TERENACH STREFY
OCHRONNEJ MAZOWIECKIEGO
PARKU KRAJOBRAZOWEGO
OBJETYCH GRANICA OZNACZONA
NA RYSUNKU PLANU OBOWIAZUJA
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
USTALONE ROZPORZADZENIEM
WOJEWODY MAZOWIECKIEGO
NR 38A Z DNIA 24 STYCZNIA
2001R. W SPRAWIE
MAZOWIECKIEGO PARKU
KRAJOBRAZOWEGO IM.
CZESLAWA LASZKA

2) W SZCZEGOLNOSCI NA
TERENIE OTULINY
MAZOWIECKIEGO PARKU
KRAJOBRAZOWEGO: ZAKAZUJE
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SIE LOKALIZOWANIA OBIEKTOW
BUDOWLANYCH MOGACYCH
POWODOWAC ZANIECZYSZCZENIE
LUB INNE FORMY DEGRADACJI
PARKU, W TYM ZWLASZCZA
LOKALIZOWANIA INWESTYCJI
MOGACYCH POGORSZYC STAN
SRODOWISKA.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

BRAK INFORMACJI SZCZEGO-
LOWEJ W MPZP

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytké6w oraz dobr
kultury wspotczesnej

BRAK INFORMACJI SZCZE-
GOLOWEJ W MPZP

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

BRAK INFORMACJI SZCZEGO-
LOWEJ W MPZP

Warunki i szczegolowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

ZGODNIE Z §50-§55 USTALA SIE
KOMUNIKACYJNE ZASADY
OBSLUGI TERENU:

1) DLA ULIC ZAPEWNIAJACYCH
POWIAZANIA ZEWNETRZNE
UKLADU KOMUNIKACYJNEGO
OBSZARU PLANU USTALA SIE
KLASYFIKACJE FUNKCJONALNA
ZGODNA Z PLANEM OGOLNYM
WARSZAWY:

UL. PATRIOTOW (PO ZACHODNIEJ
STRONIE LINII KOLEJOWEJ) ULICA
GLOWNA G,

UL. ZWOLENSKA ULICA GEOWNA
G, UL. PATRIOTOW (PO
WSCHODNIEJ STRONIE WW. LINII
PKP) ULICA ZBIORCZA Z,

CIAG UL. ZEGANSKA, AL. DZIECI
POLSKICH ULICA ZBIORCZA Z,

UL. M. POZARYSKIEGO ULICA
ZBIORCZA Z (OZNACZONA NA

PLANIE NUMERAMI 1+2 KUG 1
3+6 KUZ)

2) PLAN USTALA DLA ULIC
OBSLUGUJACYCH OBSZAR PLANU
NASTEPUJACA KLASYFIKACJE
FUNKCJONALNA: ULICE LOKALNE
L (OZNACZONE NUMERAMI 710
KUL), ULICE DOJAZDOWE D
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(OZNACZONE NUMERAMI 1147
KUD)

3) USTALA SIE ZASADY
POWIAZANIA UKELADU
OBSLUGUJACEGO OBSZAR PLANU
Z UKEADEM ZEWNETRZNYM
POPRZEZ SKRZYZOWANIA: UL.
PATRIOTOW (PO ZACHODNIEJ
STRONIE LINII PKP) Z UL.
ZWOLENSKA,

UL. PATRIOTOW (PO WSCHODNIEJ
STRONIE LINII PKP) Z ULICAMI
ZEGANSKA, DROGA KROLEWSKA
1 KOZUCHOWSKA,

UL. M. POZARYSKIEGO Z ULICAMI
HAFCIARSKA I CZATOW, CIAGU
UL. ZEGANSKA AL. DZIECI
POLSKICH Z ULICAMI M.
POZARYSKIEGO, BURSZTYNOWA,
BLAWATKOW, CELESTYNOWA,
PAPROCIOWA, BIELSZOWICKA,
CZELADNICZA, DZIECIELINY,
PRZEDWIOSNIE, POROSTOWA,
JELENIA.

4) USTALA SIE OBOWIAZUJACE
PRZEBIEGI I SZEROKOSCI ULIC W
LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
(W GRANICACH DOKEADNOSCI
SKALI PLANU), ZASADY
PRZEKROJOW POPRZECZNYCH
DLA ULIC UKEADU
PODSTAWOWEGO W ZALOZENIU
ZGODNOSCI PRZEBIEGU I FUNKCJI
Z PLANEM OGOLNYM, DLA
UKEADU ULIC OBSEUGUJACYCH
PRZY ZALOZONYCH FUNKCJACH I
PRZEBIEGACH WYNIKAJACYCH Z
POTRZEB PROPONOWANEGO
ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

5) USTALA SIE OGRANICZENIE
OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ OD
CIAGU UL. ZEGANSKA AL. DZIECI
POLSKICH, OBOWIAZUJE ZAKAZ
SYTUOWANIA NOWYCH WJAZDOW
DO POSESJI NAROZNYCH,
SASIADUJACYCH Z ULICAMI
POPRZECZNYMI.

6) USTALA SIE OBJECIE OBSZARU
PLANU OBSLUGA KOMUNIKACJI
PUBLICZNEJ: KOMUNIKACJA
AUTOBUSOWA PROWADZONA
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ULICAMI PATRIOTOW (PO OBU
STRONACH UKEADU PKP),
ZWOLENSKA, ZEGANSKA, AL.
DZIECI POLSKICH, M.
POZARYSKIEGO (NA ODCINKU NA
POLNOC OD UL. ZEGANSKIEJ),
KOMUNIKACJA KOLEJOWA LINIA
WARSZAWA WSCHODNIA
OTWOCK PILAWA Z
PRZYSTANKIEM WARSZAWA
MIEDZYLESIE.

7) USTALA SIE ZASADY
LOKALIZACJI MIEJSC
POSTOJOWYCH DLA
SAMOCHODOW OSOBOWYCH NA
TERENIE LOKALIZACJI
WEASNYCH DZIALEK WEDLUG
NASTEPUJACYCH WSKAZNIKOW:
DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ NA TERENIE
DZIALEK WEASNYCH W ILOSCI
2+3 MIEJSCA POSTOJOWO
GARAZOWE NA DZIALKE;

DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ 1,5 MIEJSCA
POSTOJOWO-GARAZOWEGO NA
MIESZKANIE;

DLA OBIEKTOW HANDLU,
RZEMIOSEA T USLUG 30
STANOWISK NA 1000M2 POW.
UZYTKOWEJ;

DLA OBIEKTOW OSWIATY 30-35
STANOWISK NA 100
ZATRUDNIONYCH; DLA BIUR I
OBIEKTOW ADMINISTRACYJNYCH
32 MIEJSCA NA 1000M2 POW.
UZYTKOWEJ;

DLA ZAKEADOW PRACY 21 MIEJSC
NA 100 ZATRUDNIONYCH;

DLA SZPITALI 50+-60 MIEJSC NA
100 LOZEK;

DLA PRZYCHODNI ZDROWIA 24
STANOWISKA NA 1000M2 POW.
UZYTKOWEJ;

DLA HOTELI 38 MIEJSC
POSTOJOWYCH NA 100 LOZEK;
DLA TERENOW SPORTOWYCH
(OBIEKTOW SPORTOWYCH) 24
MIEJSCA NA 100
UZYTKOWNIKOW;
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DLA KOSCIOLA 1014 MIEJSC
POSTOJOWYCH NA 1000
MIESZKANCOW.

8) USTALA SIE
USZCZEGOLOWIENIE
OSTATECZNEGO PRZEBIEGU OSI I
LINII ROZGRANICZAJACYCH ULIC
W RAMACH DANYCH
TECHNICZNYCH ULIC.

Warunki i szczegolowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

USTALA SIE OGOLNE ZASADY
OBSLUGI W ZAKRESIE
INZYNIERYJNEJ:

1) ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYJNEJ WODOCIAGI -
USTALA SIE ZAOPATRZENIE W
WODE Z ISTNIEJACEJ STACJI
UZDATNIANIA WODY ""RADOSC".
BEZPOSREDNIM ZRODLEM
ZASILANIA W WODE BEDA
ISTNIEJACE GLOWNE
MAGISTRALNE I ROZBIORCZE
PRZEWODY WODOCIAGOWE: DN
150250 W ULICACH:
PATRIOTOW, ZEGANSKIEJ, DZIECI
POLSKICH, POZARYSKIEGO,
KROLEWSKA DROGA I
BIELSZOWICKIEJ.

2) KANALIZACJA - USTALA SIE
ODPROWADZANIE SCIEKOW
SANITARNYCH DO ROZDZIELCZEJ
SIECI OGOLNO-MIEJSKIEJ W
SYSTEMIE GRAWITACYJNYM.
ODBIORNIKAMI SCIEKOW
SANITARNYCH BEDA ISTNIEJACE
KOLEKTORY I KANALY
SANITARNE @ 020, @ 030, 0 0501 J
0,50 x 0,95 W ULICACH:
PATRIOTOW, ZEGANSKIEJ, DZIECI
POLSKICH, BURSZTYNOWEJ,
SWIEBODZINSKIEJ,
POZARYSKIEGO, KOLARSKIEJ,
DWORCOWEJ, BIELSZOWICKIEJ,
OBIEGOWEJ, CZELADNICZEJ,
DZIDKA WARSZAWIAKA 1
DZIECIELINY. ZE WZGLEDU NA
SASIEDZTWO MAZOWIECKIEGO
PARKU KRAJOBRAZOWEGO
USTALA SIE POWIERZCHNIOWE (W
GRUNT) ODPROWADZENIE WOD
OPADOWYCH PO UPRZEDNIM
PODCZYSZCZENIU.
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3) GAZOCIAGI - USTALA SIE
ZAOPATRZENIE W GAZ Z
ISTNIEJACEGO GAZOCIAGU DN
200 W ULICY PATRIOTOW ORAZ
PRZEWODOW ROZDZIELCZYCH NA
TERENIE OSIEDLA. PRZEWODY
GAZOWE MUSZA BYC
PROWADZONE W ODLEGLOSCI OD
PLOTOW MIN. 0,5M, SZAFKI
GAZOWE W LINII OGRODZEN
DOSTEPNE Z ZEWNATRZ.

4) SIEC CIEPLNA - USTALA SIE
ZAOPATRZENIE W ENERGIE
CIEPLNA Z LOKALNYCH ZRODEL
CIEPLA (GAZOWYCH, OLEJOWYCH
LUB ELEKTRYCZNYCH).

5) ELEKTROENERGETYKA —

- USTALA SIE ZASILANIE W
ENERGIE ELEKTRYCZNA Z
ISTNIEJACYCH I
PROJEKTOWANYCH STACJI
TRANSFORMATOROWYCH
15/0,4KV PRZYLACZONYCH
LINIAMI ENERGETYCZNYMI 15KV
DO RPZ 110/15KV MIEDZYLESIE.
- USTALA SIE DOPROWADZANIE
ENERGII ELEKTRYCZNEJ DO
BUDYNKOW LINIAMI KABLOWYMI
NISKIEGO NAPIECIA,
PROWADZONYMI W LINIACH
ROZGRANICZAJACYCH ULIC DO
ZLACZ KABLOWYCH W
OGRODZENIACH
POSZCZEGOLNYCH POSESJI.

6) TELEKOMUNIKACJA - USTALA
SIE PRZYLACZENIE BUDYNKOW
PODZIEMNA KANALIZACJA
TELEFONICZNA, PROWADZONA W
LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
ULIC, DO SZAFEK
ROZDZIELCZYCH POLACZONYCH
Z ROZBUDOWANA CENTRALA
TELEFONICZNA WAWER.
PRZEBUDOWE KANALIZACJI
TELETECHNICZNEJ UZGADNIAC Z
KOMENDA STOLECZNA POLICJI,
CELEM UNIKNIECIA KOLIZJI Z
SIECIA POLICJI.

7) OCHRONA KANALU
WAWERSKIEGO
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- KANAL. WAWERSKI JEST
CIEKIEM MELIORACYJNYM
PODLEGAJACYM OCHRONIE.

- PROJEKTOWANA ZABUDOWE NA
TERENACH BEZPOSREDNIO
PRZYLEGLYCH DO KANALU
NALEZY UZGADNIAC Z
WOJEWODZKIM ZARZADEM
MELIORACJI 3. STREFE
OCHRONNA KANALU STANOWI PAS
GRUNTU SZEROKOSCI 10M OD
JEGO OSI.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

UCHWALA NR XCII11/3098/2024
RADY MIASTA
STOLECZNEGO WARSZAWY
Z 11. STYCZNIA 2024 R. W
SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU
MIEDZYLESIA W REJONIE ULICY
HAFCIARSKIEJ:

ZGODNIE § 52 MPZP - USTALENIA
SZCZEGOLOWE DLA TERENU
22.7L:

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE
TERENU — LAS.

2. USTALA SIE
ZAGOSPODAROWANIE TERENU
ZGODNIE Z PRZEPISAMI
ODREBNYMI DOTYCZACYMI
LASOW.

3. USTALA SIE MINIMALNY
UDZIAL PROCENTOWY
POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ W ODNIESIENIU DO
POWIERZCHNI TERENU — 95 %.

4. USTALA SIE OBSLUGE
KOMUNIKACYJNA OD UL.
BIELSZOWICKIEJ — DROGA
PRZYLEGAJACA DO OBSZARU
PLANU.

5. TEREN ZNAJDUJE SIE W
ZASIEGU:

- OBSZARU SYSTEMU
PRZYRODNICZEGO WARSZAWY;

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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- OTULINY MAZOWIECKIEGO
PARKU KRAJOBRAZOWEGO;

- 3) WARSZAWSKIEGO OBSZARU
CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
(WOCHK) I STREFY OCHRONY
URBANISTYCZNEJ WOCHK.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY - LAS

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY - LAS

Maksymalna powierzchnia zabudowy

NIE DOTYCZY - LAS

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY - LAS

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ =95%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

NIE DOTYCZY - LAS

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu:

NIE DOTYCZY

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywnos$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony srodowiska i zdrowia | NIE DOTYCZY

ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych

NIE DOTYCZY
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ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

warunki i szczegOlowe zasady obstugi w | NIE DOTYCZY
zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | NIE DOTYCZY
zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci®, zawarte w:

miejscowych planach BRAK SZCZEGOLOWYCH
zagospodarowania przestrzennego INFORMACJI W MPZP

decyzjach o warunkach zabudowy i
NIE DOTYCZY

zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych NIE DOTYCZY
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego | NIE DOTYCZY
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY

mapach zagrozenia powodziowego i | NIE DOTYCZY
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | NIE DOTYCZY
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii NIE DOTYCZY
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacjg NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostgpowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE

BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK"

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

TAK*

nie*

Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone

tak* NIE*

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

PRAWOMOCNE POZWOLENIE NA BUDOWE (ZAMIENNE)
DECYZJA nr 302/WAW/PB/2025/Z Z DNIA 13.06.2025 ROKU - WYDANA
PRZEZ PREZYDENTA M. ST. WARSZAWA.

WYZEJ WYMIENIONE POZWOLENIE NA BUDOWE PRZENIESIONE
DECYZJA nr 389/WAW/PB/2025/P Z DNIA 06.08.2025 ROKU NA
INWESTORA (CUBE BUILDINGS sp. z o.0.).

Data uprawomocnienia  si¢ | NA DZIEN SPORZADZENIA PROSPEKTU INFORMACYJNEGO BRAK
decyzji o pozwoleniu na | PRAWOMOCNEJ DECYZJI O POZWOLENIU NA UZYTKOWANIE
uzytkowanie budynku BUDYNKU MIESZKALNEGO.
PLANUJE SIE UZYSKANIE PRZEDMIOTOWEGO POZWOLENIA NA
UZYTKOWANIE DO DNIA 31.03.2026 ROKU
Data  zakonczenia budowy | PLANOWANE ZAKONCZENIE INWESYCJI OBJETEJ
budynku PRZEDMIOTOWYM PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM —

30.11.2026 ROKU (ZAKONCZENIE ROBOT BUDOWLANYCH)

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia rob6t budowlanych

ROBOTY BUDOWLANE ROZPOCZELY SIE W DNIU (WPIS DO DZIEN-
NIKA BUDOWY): 17.07.2025 ROKU.

PLANOWANY TERMIN ZAKONCZENIA ROBOT (WPIS DO DZIENNI-
KA BUDOWY): 30.11.2026 ROKU (DATA PLANOWANA)

2 (DWA) BUDYNKI MIESZKALNE
JEDNORODZINNE 2-LOKALOWE

Liczba budynkoéw

* Niepotrzebne skreslié.
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Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy budynkami)

POWIERZCHNIA DZIALEK = 1.207
M2,

POWIERZCHNIA ZABUDOWY W
PARTERZE = 332,02 M?,
POWIERZCHNIA UTWARDZONA =
160,54 M?

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE
CZYNNA = 714,44 M* -59,12%

WYSOKOSC BUDYNKU = 9,54
METRA

RZUT W KSZTALCIE PROSTOKATA.

SZCZEGOLOWY PLAN
ROZMIESZCZENIA BUDYNKU
ORAZ LOKALI WIDNIEJE W
ZALACZNIKACH DO PROS-
PEKTU INFORMACYJNEGO —
ZALACZNIKINR 1 ORZ NR 3:
RZUTY LOKALI ORAZ PZT.

PRZEDSIEWZIECIE DEWELO-
PERSKIE JEST REALIZOWANE
NA DZIALKACH
EWIDENCYJNYCH 28/3 ORAZ
28/4 1 POLEGA NA BUDOWIE
DWOCH BUDYNKOW
MIESZKALNYCH
JEDNORODZINNYCH W
ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ 2-
LOKALOWEJ.

PROJEKTOWANE BUDYNKI
SKLADAJA SIE Z 3 (TRZECH)
KONDYGNACJI NADZIEMNYCH.

BUDYNEK ZAPROJEKTOWANO
W NAWIAZANIU DO WYMAGAN
OBOWIAZUJACYCH W MPZP.
BRYLA BUDYNKU MA KSZTALT
PROSTOPADLOSCIENNY.

PRZEDSIEWZIECIE DEWELO-
PERSKIE JEST UZUPELNIONE O
STOSOWNA INFRASTRUKTURE
TECHNICZNA, O KTOREJ MOWA
W POZWOLENIU NA BUDOWE.

DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ
- NIERUCHOMOSC
BEZPOSREDNIO POLACZONA
JEST OD STRONY ZACHODNIEJ
Z DROGA PUBLICZNA — ULICA
BIELSZOWICKA (DROGA
UTWARDZONA).
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Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

DO POMIARU POWIERZCHNI UZYTKOWEJ BUDYNKOW/LOKALI
BEDZIE MIALA ZASTOSOWANIE NORMA NR: PN-ISO 9836:2022-07
ZATYTULOWANA ,WELASCIWOSCI UZYTKOWE w
BUDOWNICTWIE. OKRESLANIE I OBLICZANIE WSKAZNIKOW
POWIERZCHNIOWYCH I KUBATUROWYCH.”

Zamierzony Sposob i
procentowy  udzial  Zrodet
finansowania przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow SRODKI WEASNE = 41%
finansowych — kredyt, srodki wlasne,

inne

W nastepujacych instytucjach KREDYT BANKOWY = 61%

finansowych (wypelnia si¢ w

Srodki ochrony nabywcow

przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety —mieszkaniowy —rachunek
powierniczy* pewierniezy®

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug 0,45%

ktérej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkoéw

nabywcy

OTWARTY MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY -
NALEZACY DO DEWELOPERA RACHUNEK POWIERNICZY W
ROZUMIENIU PRZEPISOW USTAWY - PRAWO BANKOWE SLUZACY
GROMADZENIU SRODKOW PIENIEZNYCH WPLACANYCH PRZEZ
NABYWCE NA CELE OKRESLONE W UMOWIE DEWELOPERSKIEJ.
UMOWA ZOSTALA ZAWARTA W CELU ZAPEWNIENIA OCHRONY WPLAT
DOKONYWANYCH PRZEZ POWIERZAJACYCH, NA PODSTAWIE UMOW
WSKAZANYCH W UST. 2 — ZAWIERANYCH W FORMIE AKTOW NOTARIALNYCH
POMIEDZY POWIERNIKIEM A POWIERZAJACYM, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM, ZWANEJ DALEJ ,,USTAWA”.

UMOWA MA ZASTOSOWANIE DO OCHRONY WPELAT DOKONYWANYCH PRZEZ
POWIERZAJACYCH W ZWIAZKU Z ZAWARCIEM PRZEZ POWIERNIKA Z
POWIERZAJACYMI UMOW DEWELOPERSKICH.

BANK ZOBOWIAZUJE SIE DO PRZYJMOWANIA 1 PRZECHOWYWANIA SRODKOW
PIENIEZNYCH WPLACONYCH PRZEZ POWIERZAJACEGO NA OMRP ORAZ DO
REALIZACJI DYSPOZYCJI POWIERNIKA WYPLAT SRODKOW PIENIEZNYCH,
ZDEPONOWANYCH PRZEZ POSZCZEGOLNYCH POWIERZAJACYCH NA RACHUNEK
POMOCNICZY PROWADZONY W BANKU LUB DO ZWROTU SRODKOW PIENIEZNYCH
POWIERZAJACYM W PRZYPADKACH OKRESLONYCH W NINIEJSZEJ UMOWIE.

POWIERNIK UPOWAZNIA BANK DO POBIERANIA SKEADEK NA DEWELOPERSKI
FUNDUSZ GWARANCYJNY, ZWANY DALEJ ,,DFG”.

POWIERNIK I POWIERZAJACY NIE POSIADAJA UPRAWNIEN DO DYSPONOWANIA
SRODKAMI ZGROMADZONYMI NA OMRP, W TYM W SZCZEGOLNOSCI —

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lulb zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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SKEADANIA DYSPOZYCJI WYPLATY TYCH SRODKOW, ZA WYJATKIEM SYTUACJI
WSKAZANYCH WYRAZNIE W UMOWIE.

BANK PO ZAKONCZENIA KONTROLI Z WYNIKIEM POZYTYWNYM DOKONUJE
WYPLATY SRODKOW Z OMRP ZGODNIE Z DYSPOZYCJA WYPLATY SRODKOW Z
OMRP ZLOZONA W WERSJI PAPIEROWEJ LUB DYSPOZYCJA ZLOZONA W
SYSTEMIE BANKOWOSCI INTERNETOWEJ NA RACHUNEK POMOCNICZY
POWIERNIKA.

OMRP BEDZIE PROWADZONY DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
OKRESLONEGO NINIEJSZYM PROSPEKTEM INFORMACYJNYM.

BANK JAKO PROWADZACY OMRP BEDZIE EWIDENCJONOWAL WPLATY I
WYPLATY ODDZIELNIE DLA KAZDEGO NABYWCY.

POWIERNIK ZOBOWIAZUJE SIE DYSPONOWAC SRODKAMI WYPLACANYMI Z
OMPR WYLACZNIE W CELU FINANSOWANIA LUB REFINANSOWANIA
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO, DLA KTOREGO JEST PROWADZONY
OMRP.

W PRZYPADKU ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ ALBO UMOWY O
KTOREJ MOWA W § 1UST. 2 PKT.2,3 LUB 5 PRZEZ NABYWCE LUB DEWELOPERA,
BANK WYPLACA POWIERZAJACEMU PRZYPADAJACE MU SRODKI PIENIEZNE
POZOSTALE NA OMRP W NOMINALNEJ WYSOKOSCI, NIEZWLOCZNIE PO
OTRZYMANIU SKUTECZNEGO OSWIADCZENIA O ODSTAPIENIU OD JEDNEJ Z TYCH
UMOW WRAZ Z POTWIERDZENIEM DORECZENIA OSWIADCZENIA O ODSTAPIENIU
POWIERNIKOWI. OSWIADCZENIE WOLI O ODSTAPIENIU OD UMOWY JEST
SKUTECZNE, JEZELI ZAWIERA ZGODE NA WYKRESLENIE Z KSIEGI WIECZYSTEJ
ROSZCZEN, O KTORYCH MOWA W ART. 38 UST. 2 USTAWY I JEST ZLOZONE W
FORMIE PISEMNEJ Z PODPISAMI NOTARIALNIE POSWIADCZONYMI.

W PRZYPADKU ROZWIAZANIA UMOWY, O KTOREJ MOWA W UST. 1 W SPOSOB
INNY NIZ OKRESLONY POWYZEJ, SKLADAJA ZGODNE POWIERNIK I
POWIERZAJACY PRZEDSTAWIAJA ZGODNE OSWIADCZENIA WOLI O SPOSOBIE
PODZIALU SRODKOW PIENIEZNYCH ZGROMADZONYCH NA OMRP, A BANK
NIEZWLOCZNIE PO ICH OTRZYMANIU WYPEACA SRODKI PIENIEZNE W
NOMINALNE] WYSOKOSCI. POSTANOWIENIA UST. 1 BANK STOSUJE
ODPOWIEDNIO W PRZYPADKU ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ
PRZEZ SYNDYKA NA PODSTAWIE ART. 98 PRAWA UPADLOSCIOWEGO LUB PRZEZ
ZARZADCE NA PODSTAWIE ART. 298 PRAWA RESTRUKTURYZACYJNEGO.

PRAWO WYPOWIEDZENIA UMOWY POSIADA JEDYNIE BANK I WYEACZNIE Z
WAZNYCH POWODOW. TERMIN WYPOWIEDZENIA UMOWY WYNOSI 60 DNI, Z
ZASTRZEZENIEM ZE TERMIN TEN ULEGA SKROCENIU, W PRZYPADKU GDY PRZED
JEGO UPLYWEM DEWELOPER ZAWRZE UMOWE MIESZKANIOWEGO RACHUNKU
POWIERNICZEGO Z INNYM BANKIEM.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

SP(')LDZIE’LCZY BANK ROZWOJU w SZEPIETOWIE, UL. KARDYNALA
S. WYSZYNSKIEGO NR 3, 18-210 SZEPIETOWO

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

I ETAP — ZAKUP/APORT DZIALKI DO 31.08.2025 - 25%

II ETAP —ROBOTY PRZYGOTOWAWCZE, ROBOTY ZIEMNE, FUNDAMENTY,
WSZYSTKIE ROBOTY MUROWE I STROPY, KOMINY DO 31.01.2026 - 25%

II' ETAP — STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA, BRAMY GARAZOWE,
KONSTRUKCJA DACHU, POKRYCIE DACHU (JEDEN BUDYNEK) DO 31.05.2026 -
20%

IV ETAP — DOKONCZENIE POKRYCIA DACHU, TYNKI WEWNETRZNE I WYLEWKI,
ROBOTY RYNNOWE, ELEWACJA — (1 BUDYNEK), INSTALACJE ELEKTRYCZNE,
INSTALACJE SANITARNE, OGRZEWANIA, PIECE GAZOWE - DO 31.08.2026 — 20%
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V ETAP — ZAGOSPODAROWANIE TERENU, OGRODZENIE, BRAMY, PRZYLACZA,
POZWOLENIE NA UZYTKOWANIE DO 31.01.2027 —10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

CENA MOZE ULEC WALORYZACJI W DWOCH PRZYPADKACH:

1_USTALONA POMIEDZY DEWELOPEREM I NABYWCAMI CENA ZA LOKAL
UWZGLEDNIA OBOWIAZUJACA STAWKE PODATKU VAT - TYLKO W PRZYPADKU
ZMIANY W/W  STAWKI CENA ZA LOKAL ULEGNIE WALORYZACIJI
PROPOCJONALNIE DO ZMIANY STAWKI PODATKU.

2 JEZELI PO DOKONANIU INWENTARYZACJI POWYKONAWCZEJ POWIERZCHNIA
UZYTKOWA LOKALU MIESZKALNEGO ROZNIC SIE BEDZIE OD POWIERZCHNI
OKRESLONEJ W UMOWIE DEWELOPERSKIEJ:

— W PRZYPADKU WIEKSZEJ POWIERZCHNI LOKALU DEWELOPER BEDZIE
UPRAWNIONY DO PROPORCJONALNEGO PODWYZSZENIA CENY PRZY
UWZGLEDNIENIU WARTOSCI 1M? POWIERZCHNI UZYTKOWEJ WSKAZANEJ W
PROSPEKCIE INFORMACYJNYM ORAZ WYNIKEEJ ROZNICY POWIERZCHNI, PRZY
CZYM W RAZIE ZWIEKSZENIA POWIERZCHNI UZYTKOWEJ LOKALU O 1,5% W
STOSUNKU DO PROJEKTOWANEJ POWIERZCHNI WSKAZANEJ W UMOWIE,
NABYWCA BEDZIE UPRAWNIONY DO ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ
NA ZASADACH OKRESLONYCH W TEJ UMOWIE,

— W PRZYPADKU MNIEJSZEJ POWIERZCHNI LOKALU CENA ZOSTANIE
PROPORCJONALNIE POMNIEJSZONA PRZY UWZGLEDNIENIU WARTOSCI 1M?
POWIERZCHNI UZYTKOWEJ LOKALU WSKAZANEJ W  PROSPEKCIE
INFORMACYJNYM ORAZ WYNIKLEJ ROZNICY POWIERZCHNI, PRZY CZYM W
RAZIE ZMNIEJSZENIA POWIERZCHNI UZYTKOWEJ LOKALU O 1,5% W STOSUNKU
DO PROJEKTOWANEJ POWIERZCHNI WSKAZANEJ W UMOWIE, NABYWCA BEDZIE
UPRAWNIONY DO ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ NA ZASADACH
OKRESLONYCH W TEJ UMOWIE.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

FUNDUSZU

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5

ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

ZGODNIE ZE WZOREM ZAL.ACZONEJ UMOWY DEWELOPERSKIEJ,
TJ.:

NABYWCA MA PRAWO ODSTAPIC OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ ALBO UMOWY, O
KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5:

1) JEZELI UMOWA DEWELOPERSKA ALBO UMOWA, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5, NIE ZAWIERA ODPOWIEDNIO ELEMENTOW, O KTORYCH
MOWA W ART. 35, ALBO ELEMENTOW, O KTORYCH MOWA W ART. 36;

2) JEZELI INFORMACJE ZAWARTE W UMOWIE DEWELOPERSKIEJ ALBO UMOWIE,
O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5, NIE SA ZGODNE Z INFORMACJAMI
ZAWARTYMI W PROSPEKCIE INFORMACYJNYM LUB JEGO ZALACZNIKACH, Z
WYJATKIEM ZMIAN, O KTORYCH MOWA W ART. 35 UST. 2;

3) JEZELI DEWELOPER NIE DORECZYL ZGODNIE Z ART. 21 LUB ART. 22
PROSPEKTU INFORMACYJNEGO WRAZ Z ZALACZNIKAMI LUB INFORMACJI O
ZMIANIE DANYCH LUB INFORMACJI ZAWARTYCH W PROSPEKCIE
INFORMACYJNYM LUB JEGO ZALACZNIKACH;

4) JEZELI DANE LUB INFORMACJE ZAWARTE W PROSPEKCIE INFORMACYJNYM
LUB JEGO ZALACZNIKACH, NA PODSTAWIE KTORYCH ZAWARTO UMOWE
DEWELOPERSKA ALBO UMOWE, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5,
SA NIEZGODNE ZE STANEM FAKTYCZNYM LUB PRAWNYM W DNIU ZAWARCIA
UMOWY;
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5) JEZELI PROSPEKT INFORMACYJNY, NA PODSTAWIE KTOREGO ZAWARTO
UMOWE DEWELOPERSKA ALBO UMOWE, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,
3 LUB 5, NIE ZAWIERA DANYCH LUB INFORMACJI OKRESLONYCH WE WZORZE
PROSPEKTU INFORMACYJNEGO;

6) W PRZYPADKU NIEPRZENIESIENIA NA NABYWCE PRAW WYNIKAJACYCH Z
UMOWY DEWELOPERSKIEJ ALBO UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2,3 LUB 5, W TERMINIE WYNIKAJACYM Z TYCH UMOW;

7) W PRZYPADKU GDY DEWELOPER NIE ZAWRZE UMOWY MIESZKANIOWEGO
RACHUNKU POWIERNICZEGO Z INNYM BANKIEM W TRYBIE I TERMINIE, O
KTORYCH MOWA W ART. 10 UST. 1;

8) W PRZYPADKU GDY DEWELOPER NIE POSIADA ZGODY WIERZYCIELA
HIPOTECZNEGO LUB ZOBOWIAZANIA DO JEJ UDZIELENIA, O KTORYCH MOWA W
ART. 25 UST. 1 PKT 1 LUB 2;

9) W PRZYPADKU NIEWYKONANIA PRZEZ DEWELOPERA OBOWIAZKU, O KTORYM
MOWA W ART. 12 UST. 2, W TERMINIE OKRESLONYM W TYM PRZEPISIE;

10) W PRZYPADKU NIEUSUNIECIA PRZEZ DEWELOPERA WADY ISTOTNEJ LOKALU
MIESZKALNEGO ALBO DOMU JEDNORODZINNEGO NA ZASADACH OKRESLONYCH
W ART. 41 UST. 11;

11) W PRZYPADKU STWIERDZENIA PRZEZ RZECZOZNAWCE ISTNIENIA WADY
ISTOTNEJ, O KTORYM MOWA W ART. 41 UST. 15;

12) JEZELI SYNDYK ZAZADAL WYKONANIA UMOWY NA PODSTAWIE ART. 98
USTAWY Z DNIA 28 LUTEGO 2003 R. — PRAWO UPADLOSCIOWE.

2. W PRZYPADKACH, O KTORYCH MOWA W UST. 1 PKT 1-5, NABYWCA MA PRAWO
ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ ALBO UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5, W TERMINIE 30 DNI OD DNIA JEJ ZAWARCIA

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czegsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywcg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; - ZOSTANIE DOLACZONA PO
UZYSKANIU KREDYTU

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 30.06.2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czescei whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. — NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczyste;j;

2) aktualnym odpisem z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;
3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym;
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6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku — dostepna po jej uzyskaniu;
7) aktem ustanowienia odrebnej wlasno$ci lokalu — wzor bedzie dostgpny na zadanie kupujacego;
8) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 30.06.2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywceg po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniem do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosei lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w SBR W SZEPIETOWIE, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec SBR W SZEPIETOWIE,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowe;j restrukturyzacji.

1V. Stuzebnosci
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Dziatki, na ktorych realizowane bedzie Przedsigwzigcie Deweloperskie, w tym nieruchomos$¢, na ktorej zostanie
realizowane Przedsiewzigcie Deweloperskie, moga zosta¢ obcigzone shuzebno$ciami wskazanymi w treSci wzoru
umowy deweloperskie;j.

L21




	PROSPEKT INFORMACYJNY
	CZĘŚĆ OGÓLNA

